ELENCO CODICI FISCALI

ALDEGHERI CIRILLO : LDG CLL 49L07 L781K

ALDEGHERI ALBERTC : LDG LRT 54T01 L781X

TREGNAGHI GIOVANNI : TRG GNN 58514 B157V

L'IMMOBILE SRL : 03016840237






CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

A) | Sig.ni:

- ALDEGHERI CIRILLO nato a Verona il 07/07/1949, residente a
Verona, Via San Fenzo n. 7, C.F.: LDG CLL 49L07 L781K, in qualita di
proprietario per la quota del 1/4;

- ALDEGHERI ALBERTO nato a Verona Il 01/12/1954, residente a
Verona, Via Gino Trainotti n. 6, C.F.. LDG LRT 54T01 L781X, in qualita di
proprietario per la quota del 1/4;

- TREGNAGHI GIOVANNI nato a Brescia il 14/11/1958, residente a
Brescia, Via Giovanni Bertacchi n. 10, CF.: TRG GNN 58814 B157V, in

qualita di proprietario per la quota del 2/4,
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in seguito denominati "Parte Promittente Venditrice”, che si)\ N

impegnano a vendere alla societa:

- L'IMMOBILE SRL con sede in Arcole (VR), Via Roma n. 36, CF. e
P.IVA 03016840237, Iscritta in C.C.1.A.A. di Verona al n. 303391 RE.A.,
indiizzo PEC: | Immobile@pec.it, legalmente rappresentata
dallAmministratore Unico Mancassola Giorgic nato a Veronslla (VR)
il 03/05/1963, residente ad Arcole (VR), Via Rosario n. 18/B,
C.F.: MNC GRG 63E03 D193F,

in seguito denominata "Parte Promissaria Acquirente”, che si
impegna ad acquistare per sé o per persone fisiche o gluridiche, enti,
che si riserva di nominare, gli immobiii siti a Colognocla ai Colli (VR),
Via Giuseppe Garibaldi n. 16, consistenti in:

- fabbricato ad uso abitativo - commerciale disposto al piani primo

interrato, terra, primo e secondo e fabbricato ad uso magazzino al

\



piano terra, entrambi con circostante area scoperta esclusiva di
pertinenza.

In Catasto Fabbricati del Comune di Colognola ai Colli (VR):

Foglio 20 - Particella 14 - Sub. 5 - Cat. C/1 - Cl. 2 - Via Giuseppe
Garibaldi n. 16 - Cons. 175 mq - Superficie Catastale 216 mq - Piano
81-T -1 - Rendita Euro 1.518,38 (variazione del 17/03/2004 Pratica
n. VR0078231 in atti dal 17/03/2004 fusione — demolizione parziale
diversa distribuzione degli spazi interni ristrutturazione);

Foglio 20 - Particella 14 - Sub. 6 - Cat. A/3 - Cl. 1 - Via Giuseppe
Garibaldi n. 16 - Cons. 6 vani - Superficie Catastale 234 mq - totale
escluse aree scoperte 228 mq - Piano 1 - 2 - Rendita Euro 192,12
(variazione del 17/03/2004 Pratica n. VR0078231 in atti dal
17/03/2004 fusione — demolizione parziale diversa distribuzione degli
spazi intemi ristrutturazione),

Foglio 20 - Particella 895 - Cat. C/2 - Cl. 2 - Via Gluseppe CGaribaldi
n. 18 - Cons. 88 mq - Piano T - Rendita Euro 131,80.

Confini: noti alle parti.

Per una migliore identificazione delle unita immobiliari sopra descritte
si fomisce copia planimetrica, che controfiata dalle parti forma
parte integrante del presente atto.

Le unitd immobiliari Sub. 5 e Sub. 6 possiedono rispettivaments
Attestati di Prestazione Energetica (APE), Codice Identificativo
25548/2024 - 25551/2024, redatti in data 26/02/2024, soggstto



certificatore Ing. Luca Morelli, e di cui "Parte Promissarla Acquirente”
dichiara di aveme ricevuto copla. AY
B) "Parte Promittente Venditrice” dichiara che gli immoblli in oggetto

sono ad essa pervenuti con:
- Atto per causa di morte — Certificato di denunciata successione
presentata all'Agenzia delle Entrate di Verona 2 in data 14/05/2012,

soggetto contro Tregnaghi Leonella nata a Colognola ai Colli {(VR) il

08/08/1920 e deceduta a Verona il 25/05/2011, Rep. n. 1304 s Vol. ,

n. 8990 del 29/06/2012, e trascritta a Verona il 05/08/2012 al n
30036 R.G. e n. 21610 R.P..

- Atto per causa di morte — Certlficato di denunciata successlone

presentata all'’Agenzia delle Entrate di Brascia | In data 28/03/2017,
soggetto contro Tregnaghi Marco nato a Colognola ai Colli (VR) il )
16/02/1924 e deceduto a Brescia il 15/01/2017, Rep. n. 490 e Vol. n. ii
8990 del 28/03/2017, e trascritta a Brescia il 30/05/2017 al n. 21500 x\a&\

R.G. e n. 14269 R.P..

- Titolo anteriore (a favore dei Sig.ri Tregnaghi Leonella € Marco ):

Atto di Divisione - Compravendite a mezzo Notaio Ennio Carbognin

in data 30/03/1954 Repertorio n. 676, registrato a Soave Il

10/04/1954 Mod. | Vol. 90 n. 814 e trascritto a Verona il 16/04/1954

al n. 4079 R.G. e n. 3291 R.P. Vol. 2537.

C) Gli immobili in oggetto, al momento dell'atto notarile, dovranno

essere, a cura & spese della "Parts Promittente Venditrice”, resi

liberi da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli.



D) Gli immobili in oggetto, al momento dell'atto notarile, dovranno
essere assistiti da concessione, licenza edilizla o condoni edilizl in
sanatoria e di certificato di abitabilitd/agibilitd, nonché essere nella
piena disponibilita della "Parte Promittente Venditrice”.

Le unitd immobillari in oggetto sono state dichiarate abitablli in data
23/09/2004 Prot. n. 13692 a segulto di certificato dl agibilitd in
sanatoria per condono edilizio rilasciato dal Comune di Colognola al
Colli (VR).

L'acquisto & effettuato, a corpo € non a misura, nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova, e comprendera ogni accessorio, accessione,
pertinenza, servitl, comunioni, nulla escluso od eccettuato, ivi
inclusa la servitli di passo del pili amplo contenuto anche a favore
degli immobili oggetto di vendita, gravante sui mappali ex 14F e 16C,
come indicata nell'atto di provenienza di cui al precedente art. B).

E) "Parte Promittente Venditrice” garantisce altresi la liberta delle
stesse unitd immobillari da oneri, privilegi, anche fiscali, vincoli e
diritti di terzi in genere, di qualunque origine e natura, nonché
arretrati tributari.

F) "Parte Promittente Venditrice” garantisce la conformita dslle unita
immobilliart in oggettc alle vigenti norme edilizie, con particolare
riferimento alla Legge 28/02/85 n. 47 (abusivismo edilizio) e
successive modifiche ed integrazionl.

Al sensi e per gli effetti della vigente normativa urbanistica, la

"Parte Promittente Venditrice” dichiara quanto segue:



- Le unitd Immobilliari in contratto sono state realizzate in data

anteriore all’ 1 Seftembre 1967 e sono state oggetto di:

- permesso di costruire n. 44/2004 in sanatoria rilasciato dal Comune ﬁ

di Colognola ai Colli (VR) in data 28/04/2004 Prot. n. 6027 di cui alla

pratica n. 0361448706 (314) del 01/07/1986 Prot. n. 5796 per opers g '
abusive consistenti in ampliamento di un fabbricato esistente, § i
realizzazione di numero due servizi igienicl, realizzazione di una .
tettoia e di un camino, ridistribuzione porzione di fabbricato esistente @
di un fabbricato rurale ora ad use magazzino. \'g
Dichiara inoltre che le unitd immobiliari in contratto non hanno subito )

variazioni ulteriori necessitanti un provvedimento autorizzativo o di &

condono. 4
G) * Parte Promittente Venditrice” dichiara sotto la sua responsabilita i
di aver dichiarato il reddito fondiario degli immobili in questione \
nell'ultima dichiarazione dei redditi.

H) "Parte Promittente Venditrice® garantisce la conformitd degli
impianti degli immobili oggetto alla hormativa vigente in materia di
sicurezza all’epoca della loro installazione.

) NI possesso attivo e passivo decorrerd a favore di

" Parte Promissaria Acquirente " dalla data del rogito notarile.

L) L'atto notarlle verra redatto entro e non oltre il 31/07/2024,
termine ritenuto essenziale da entrambe le parti, presso lo studio
notarile da concordare, scelto da * Parte Promissaria Acquirente".

Al momento deli'atto notarile le somme versate a titolo di caparra



confirmatoria saranno imputate in conto prezzo degli immobili. Le
spese, imposte e tasss per l'atto notarile, tecniche, connesse e
dipendenti saranno a carico delle parti a norma di Legge.

M) il prezzo viene convenuto ed accettato fra le parti nella
somma di Euro 300.000,00 (trecentomila/00Euro).

" Parte Promissaria Acquirente * sl obbliga a pagare tale somma nei
modi e termini seguenti :

- Euro 150.000,00 (centocinquantamila/00 Euro), alia firma del
presente contratto versate a titolo di caparra confimatoria come
segue:

- Euro 75.000,00 (settantacinquemila/D0 Euro) a favore di Tregnaghi
Giovanni con assegno circolare n. 8900342542-02 tratto sull'istituto
BPM filiale di Arcole datato 13/05/2024;

- Euro 37.500,00 (trentasettemilacinquecento/00 Euro) a favore .di
Aidegheri Cirillo con assegno circolare n. 5900360040-03
tratto sull'istituto BPM filiale di Arcole datato 13/06/2024;

Euro 37.500,00 (trentasettemilacinquecento/00 Euro) a favore di
Aldegheri Alberto c¢on assegno circolare n. 5800412894-08
tratto sull'istituto BPM filiale di Arcole datato 13/05/2024.

"Parte Promittente Venditrice® dichiara di ricevere tale somma e
sottoscrivendo il presente ne rilascla ampia quietanza.

Nel caso di inadempimento di “Parte Promissaria Acquirente”, la
“Parte Promittente Venditrice” ha dirittc a trattenere la predetta

somma ricevuta o a restituirla e ad agire ai sensi dell'art. 1453 C.C..



In caso di inadempimento di “Parte Promittente Venditrice",
quest'ultima dovra restituire alla "Parte Promissaria Acquirents” il
doppio della predetta somma oltre a risarcire i danni.

- Euro 150.000,00 (centocinquantamila/00 Eurc), a saldo sul prezzo,

Mens o6

an e

alla firma dell'atto notarile, versate con assegni circolari.

N) "Parte Promissaria Acquirente” dichiara di ben conoscere
gli immobili in oggetto e di acquistarli, come vistl e piaciuti, nelle
condizioni in cui si trovano attualmente, liberi da persone e cose, e in
tali condizioni devono essere consegnati dalla " Parte Promittente
Venditrice” alla data deli'atto notarile.

Q) "Parte Promissaria Acquirente” dichiara altresi di essere a

conoscenza che gli immobili in oggetto, essendo posizionati
allinterno del centro storico del Comune di Colognola ai Colli (VR),

sono tutelati dalla disciplina “gradi di protezione” attuata dagli Enti

competenti.

P) Le spese sostenute dalla “Parte Promittente Venditrice® fino al
rogito notarile saranno di sua competenza fiscale ai fini delis
agevolazioni previste.

Q) In ordine alla possibilitd del deposito prezzo di cui alla Legge
147/2013 e successive modifiche, le parti dichiarano di non volersi
avvalere della relativa disciplina. In tal caso dichiarano di rinunciare,
come in effetti rinunciano allesercizic della suddetta opzione
nel’ambito della presente compravendita, anche con riferimento alla

stipula dell'atto definitivo,



R) Le parti, come sopra rappresentate, dichiarano che la presente

vendita & soggetta ad Imposta di Registro.

FATTO, LETTO, SOTTOSCRITTO IN VERONA IL 14/05/2024

Parte Prom|ttente Vendatnce Parlte Pmmussarﬂa A uEeng =

e e s
} -- 40 ARC O LE (Verona)
Partlte .V.A.: 03016840237

Reg. Impr. 28818/2000 - REA. 303301

A norma degli artt. 1341 e 1342 C.C. le parti, di comune accordo,
previa lettura delle norme contenute nel presente contratto,

dichiarano di approvarle tutte.

Pgrte Promittente Vendltrlce Parte Pmmlssana Acqmrente

S.R.L.
92 MPE a
AR COL E {Verona)
lta VA 03018840237

Reg Impr. 28819/2000 - R.E.A. 303381
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